Abwdgungstabelle zur Abwagung

Bearbeitungsstand: 04.04.2023

Zu den eingegangenen Anregungen der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange

vom 13.02.2023 bis 10.03.2023 (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften
,,BrunnenstraBe” in der Gemeinde Untereisesheim



Gemeinde Untereisesheim: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,BrunnenstraBe”

Abwd&gung der im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Stellungnahme
von

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme
Verwaltung

Beschlussempfehlung

Abwasserzweck-
verband Unteres
Sulmtal

Bundesamt  fur
Infrastruktur und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

Deutsche Post
Bauen GmbH

Deutsche  Tele-
kom

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus dem beigefiigten Plan ersichtlich sind. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin, auch wdhrend und nach der ErschlieBungsmaBnahme
gewdhrleistet bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis an Bauherrn

Eine Versorgung des Neubaugebiets mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftli-
chen Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis an Bauherrn
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koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungs-
sicherheit moglich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind daher geeignete und aus- | Wird zur Kenntnis genommen. | Hinweis an ErschlieBungsplanung.
reichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG | Wird zur Kenntnis genommen. | Hinweis an ErschlieBungsplanung.
(Diginetzgesetz), dass im Rahmen der ErschlieBung von Neu-
baugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfa-
serkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgultigkeit erlangt hat, bit- | Wird zur Kenntnis genommen. | Hinweis an Gemeinde.
ten wir, uns darber zu informieren und ggf. eine Mehrfertigung
des Planes (in pdf- und dxf-Format mit Fahrbahnkanten und
Grenzen) zu Ubersenden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei einem Ausbau des Neubaugebietes durch die Telekom bené-
tigen wir genaue Angaben (Einfamilien-, Reihen-, Doppel-,
Mehrfamilienhduser) Uber die Grundsticksbebauung. Wir mis-
sen fUr jede Postanschrift eine Versorgung vorsehen.
Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an
einer gemeinsamen Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir
bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdrUcklich da-
rauf hinzuweisen, dass Telekom an der Ausschreibung nicht teil-
nimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag er-
halten hat, eigene Verhandlungen zu fthren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von
lhnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur Vereinfachung der Koor-
dinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit
der Durchfthrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauf-
tragen. Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber
weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit
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der Firma erfolglos verlaufen, von lhrer Seite gemeinsam abge-
stimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikati-
onslinie, wd&hrend der ErschlieBungsmaBnahme einzuplanen
sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprdchen festzulegen
sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma mochten
Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehd&use
soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gemeindeverwal-
tung Erlenbach

Seitens der Gemeinde Erlenbach gibt es keine Anregungen zu
dem o. a. Bebauungsplanverfahren. Planungsabsichten oder Be-
lange der Gemeinde Erlenbach werden von dem Vorhaben nicht
berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz

Das Plangebiet soll tber die BrunnenstraBBe erschlossen werden.
In der BrunnenstraBe flieBt der MUhlbach, ein Gewasser Il. Ord-
nung. Der MUhlbach ist in der BrunnenstraBe vollsténdig verdolt.
Ein Anschluss des Dachflachenwassers an den Muhlbach ist
grundsétzlich zu bevorzugen.

Handwerkskam- | Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von | Wird zur Kenntnis genommen. | Keine BerUcksichtigung notwendig.
mer Heilbronn Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Industrie- und | -

Handelskammer

Landratsamt Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung: Wird zur Kenntnis genommen. | Keine Berlcksichtigung notwendig.
Heilbronn

Hochwasser

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.
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Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fur das
Plangebiet keine Hochwassergefahrenkarten vor. Ein rechtskréf-
tig verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet
nicht.

Starkregen

Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement
in Baden -Wurttemberg ist zu entnehmen, dass nach einem
BGH Urteil die Auswirkungen von Starkregen bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen zu bericksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegentber ihren Biir-
gern. Daher sollen z.B. Flachennutzungs- und Bebauungspléne
so ausgerichtet werden, dass die méglichen Auswirkungen von
Starkregen angemessen bericksichtigt sind. Die Bauleitplanung
ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor allem
bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete missen
auch die moglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen
bertcksichtigt werden

(BGH Urteil vom 18.02.1999 - Ill ZR 272/96 zur Amtspflicht der
Kommune, bei der Planung und Erstellung der fur ein Baugebiet
notwendigen EntwdsserungsmaBnahmen Niederschlagswasser
zu berUcksichtigen, das aus einem angrenzenden Geldnde in das
Baugebiet abflieBt). Im Textteil ,Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan BrunnenstraBe” mit értlichen Bauvorschriften aufge-
stellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, Stand
16.01.2023, ist unter 2.8. aufgefuhrt, dass nach den Starkregen-
gefahrenkarten der Gemeinde Untereisesheim bei einem extre-
men Abflussereignis (verschldmmt) fur das Flst. 129 und dem
Ostlich angrenzenden Flurstlck 128/2, sowie den tiefer liegenden
Grundsticken 128/3 und 128/1 Uberflutungstiefen von 10-50 cm
zu erwarten sind. Fur das Baugrundstlck Flst. 128 sind keine
Uberflutungstiefen aufgefthrt. Im Bebauungsplan wird zwar
von der Gemeinde darauf hingewiesen, dass die 0.g. Grundsta-
cke bei einem Starkregenereignis beeintrdchtigt werden, MaB-
nahmen zur Abhilfe und Darlegung, ob durch die BaumaBnahme
bereits vorhandene Gebd&ude beeintrachtigt werden, wurden
aber nicht gemacht. Dieses ist noch nachzuholen. Denkbar wére
hier auch, dass die Bebauung hochwassersicher mit

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen von Starkregener-
eignissen wurden im Bebauungsplan
ausreichend berUcksichtigt.

Laut Stellungnahme von CDM Smith,
mit Stand vom 28.03.2023 sind nach
den vorliegenden Informationen zum
anstehenden Baugrund im Bereich
des geplanten Bauvorhabens oberfld-
chennah Uberwiegend bindige, gering
wasserdurchléssige Béden zu erwar-
ten (vgl. Geotechnische und Hydro-
geologische Stellungnahme, Kapitel
6.3). In Kombination mit der Hang-
lage des Projektgebiets wird die der-
zeitige Versickerungsrate auf dem un-
bebauten Grundstick als gering ein-
geschatzt. Es ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen 6rtlichen Rand-
bedingungen ein oberflachennahes
AbflieBen anstelle einer Versickerung
beglnstigen (vgl. Geotechnische und
Hydrogeologische  Stellungnahme,
Kapitel 8.5).

Durch die Flachenversiegelung der ge-
planten Bebauung mit einem Einfa-
milienhaus und einem Doppelhaus
werden anfallende Niederschldge ge-
fasst und gezielt abgefuhrt. Es ist so-
mit mit reduzierten oberfldchennah
abflieBenden Wassermengen zu rech-
nen. Beim direkten Anschluss der Ent-
wdsserung an das ortliche Kanalnetz
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Hochwassersicheren Fenstern und Turen errichtet werden mus-
sen. Zudem ist zu beachten, dass nach § 37 Abs. 1 WHG der na-
tlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
GrundstlUck nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grund-
stlcks behindert werden darf. Der natdrliche Ablauf wild abflie-
Benden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstucks verstérkt oder auf andere Weise verdndert.

kénnen sich entsprechend stoBartig
Belastung infolge der anfallenden
Wassermengen ergeben. Negative
Auswirkungen auf die bestehende Be-
bauung infolge des geplanten Bau-
vorhabens bei Starkregenereignissen
sind aus geotechnischer Sicht nicht zu
erwarten.

Der Bebauungsplan beinhaltet dar-
Uber hinaus verschiedene Festsetzun-
gen die das Wasser bei Starkregener-
eignissen in der Fléche zurtckzuhalten
oder moglichst schadlos abzuleiten.
Bspw. 1.10.1 mit wasserdurchl&ssigen
Belagen und Materialien fir Flachen
von privaten Stellplétzen und Gara-
genzufahrten oder dass das gesam-
melte Niederschlagswasser durch Zis-
ternen am Ort des Anfalles, d.h. auf
dem Baugrundstiick, bzw. im Stra-
Benraum zurlckzuhalten und in den
Wasserkreislauf  zurdckzufthren st
oder die privaten Grinflachen mit
entsprechendem Pflanzgebot verse-
hen sind.

Daruber hinaus wird in 1.11 auf die Ent-
wdsserungskonzeption verwiesen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Es
gibt keinen Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Auf
Belange des Grundwasserschutzes und der Altlasten wird in den
Planunterlagen ausreichend eingegangen.

Hinweis: Die gemdB geotechnischer und hydrogeologischer Stel-
lungnahme CDM Smith vom 23.3.2020 erforderliche bauzeitliche
Grundwasserhaltung ist vorab bei der unteren Wasserbehérde
(LRA HN) anzuzeigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis an Bauherrn




Gemeinde Untereisesheim: Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,BrunnenstraBe”
Abwd&gung der im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen

Abwasser

Eine abschlieBende Stellungnahme ist weiterhin nicht maoglich.
Zum Schmutzwasser fehlen Aussagen Uber die Kapazitét der
aufnehmenden Kanalisation mit Sonderbauwerken und Kléran-
lage. Bereits zu diesem Zeitpunkt sollten diese Punkte, um an-
fallende Kosten fir eventuell notwendig BaumaBnahmen am
Entwdsserungssystem abschdatzen zu kénnen, betrachtet wer-
den. Bei der ErschlieBung und auch Nachverdichtung ist grund-
satzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten.
Aus diesem Grund ist das Gebiet im Trennsystem zu erschlieBen
und erst ab dem Ubergabeschacht, wenn nicht anders méglich,
zusammen in den Mischwasserkanal einzuleiten. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter
DWA-AT00 (2006) und dem DWA-A102 (2020) bei der Planung
von Siedlungsgebieten wasserhaushaltsbezogene Ziele vorge-
schrieben werden. Hieraus ergibt sich unter anderem die Forde-
rung, dass bei der Planung von Siedlungsflachen die Verdnde-
rung des lokalen Wasserhaushalts, soweit 6kologisch, technisch
und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist. Es ist zu er-
|Gutern, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungsplanung
den wasserhaushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und
DWA-A102 entspricht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Kapazitat des geplanten Kanals
ist im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan unter 2.0 dargestellt und wurde
bereits 2018 nach Ricksprache mit
dem Landratsamt und der Kanalun-
tersuchung der Firma F+L Lebkichner
GmbH im ErschlieBungsplan mit
Stand vom 21.11.2021 des Blros Willa-
redt Ingenieure dargestellt.

Die Kapazit&t der aufnehmenden Ka-
nalisation der Gemeinde ist fur die zu-
sgtzliche Wohneinheiten gegeben.
Redaktionelle Anderung in der Be-
grandung unter 3.8.

Netze BW GmbH

Fur unsere Stellungnahme vom 06.11.2017 mit der Vorgangs-Nr.:
2017.1082 besteht weiterhin Glltigkeit.

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgung-
anlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen. AbschlieBend bitten wir, uns
nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Polizeiprasidium
Heilbronn

Von Seiten des Polizeipr&sidiums Heilbronn sind keine ergénzen-
den Hinweise oder Anregungen zum Bebauungsplan ,Brunnen-
straBe” in Untereisesheim vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Regierungsprdsi-
dium Freiburg
(Landesamt  fur
Geologie,

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511/22-00250 vom 10.02.2022 sind von un-
serer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.
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Rohstoffe und
Bergbau)

Regierungsprdsi-
dium Stuttgart

Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterla-
gen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von lhnen be-
nannten Fachabteilungen im Hause zugdnglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen ent-
wickelten Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem
Erlass des Regierungsprdsidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei
entwickelten Bebauungsplénen keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprdsidiums. Die von Ihnen benannten Fachabtei-
lungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stellung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Raumordnung

Unter Verweis auf unsere Stellungnahme vom 11.02.2022 beste-
hen aus raumordnerischer Sicht weiterhin keine Bedenken ge-
genUber der Planung.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § Ta Abs. 2 BauGB ist aus raumord-
nerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs.
1ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele
der Raumordnung zu beachten und die Grundsé&tze der Raum-
ordnung im Rahmen der Abwdgung zu bericksichtigen.
Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen Bundes-
raumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan
2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverord-
nung weisen wir auf die erheblichen Prufpflichten (Ziel der
Raumordnung) - insbesondere Starkregenereignisse betreffend
- und die dort genannten Grundsdtze, die bei der Abwdégung zu
bertcksichtigen sind, hin.

Dartber hinaus sind die in den Regionalpldnen festgelegten Ziele
zur Bruttowohndichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprdsidium nach Inkrafttre-
ten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter
Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.
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zu senden. Die Stadtkreise und groBen Kreisst&dte werden gebe-
ten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Regionalverband
Heilbronn-Fran-
ken

Die vorgelegte Planung stufen wir weiterhin als nicht regional-
bedeutsam ein. Wir tragen daher keine Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stadt Bad Fried-
richshall

Stadtebauliche Belange der Stadt Bad Friedrichshall sind nicht
betroffen. Es werden keine Anregungen oder Bedenken erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stadt Heilbronn

Durch den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung
werden Belange der Stadt Heilbronn nicht berthrt; eine weitere
Beteiligung ist nicht erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stadt
Neckarsulm

Die Belange der Stadt Neckarsulm sind nicht berlhrt. Es werden
somit keine Anregungen oder Bedenken erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stadtverwaltung
Bad Wimpfen

Die Stadt Bad Wimpfen hat keine Anregungen und Bedenken
zum oben genannten Bebauungsplan

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stdwestdeutsche
Salzwerke AG

die Flache, welche im Bebauungsplan ,BrunnenstraBe” ausge-
wiesen ist, befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung der
Stdwestdeutsche Salzwerke AG. Sie befindet sich nicht Uber
dem Grubengebd&ude des Steinsalzbergwerkes Heilbronn oder
des Steinsalzbergwerkes Kochendorf. SUdwestlich der Fl&dche aus
dem Bebauungsplan befindet sich geplanten Abbaufidche aus
dem Rahmenbetriebsplan 2009-2024.

Grundsdatzlich kénnen bergbauliche Einflusse infolge von unter-
tdgigem Steinsalzabbau nicht ausgeschlossen werden. Senkun-
gen infolge von untertdgigem Steinsalzabbau werden aller 4
Jahre gemessen. Derzeit sind keine Senkungsraten messbar. Bei
aktivem Abbau durch Bohren & Sprengen, kénnen an der Tages-
oberfldche Sprenggerdusche wahrgenommen werden. Im Be-
reich der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache ist nach der-
zeitigem Planungsstand kein Salzabbau vorgesehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Stwag
AG

Energie
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Syna GmbH

Seitens der Syna gibt es keine Einwénde zu dem geplanten BP.
Bitte beachten Sie einen Vorlauf von mind. 12 Wochen zur Ande-
rung der Versorgung. Die Neubauten werden mit Erdkabel ab
Station ,Herzog-Maguns” versorgt. Erst nach der Verlegung von
Erdkabeln kann der Rickbau der Freileitung erfolgen. Es wird
muss ggf. ein Holzmast errichtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.

Unitymedia BW
GmbH

Zweckverband
Bodensee Was-
serversorgung

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Beden-
ken erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Keine Berlcksichtigung notwendig.




