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A Satzung

der Gemeinde Untereisesheim (ber die 5. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bau-

vorschriften ,Schlossweinberg III, 5. Anderung® im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Untereisesheim hat am 07.06.2021 die 5. Anderung des Bebauungs-
plans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Schlossweinberg III" unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020, BGBI I Seite 587 und
durch das Planungssicherstellungsgesetz vom 20.5.2020, BGBI I 1041.

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg — in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

§ 1 Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Schlossweinberg III, 3. Anderung® der Gemeinde
Untereisesheim, Satzungsbeschluss vom 08.07.1977, in Kraft getreten am 14.10.1977. Die Ortlichen
Bauvorschriften werden durch eine Stellplatzverpflichtung erganzt. Die Abgrenzung fiir den
Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst rund 2,27 ha des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
~Schlossweinberg II1, 3. Anderung® und ergibt sich aus dessen Planzeichnung vom 14.10.1977 sowie

aus dem Abgrenzungsplan zum ,Schlossweinberg III, 5. Anderung® vom 10.02.2021.

§ 2 Inhalte der Anderung

In den Textlichen Festsetzungen wird Ziffer 1.2 (§ 22 (2) BauNVO): 1.21 so gedndert, dass die
bisherige offene Bauweise in eine abweichende Bauweise gedndert wird. Die Gebaudelange bei
Doppel- und Einzelhdusern wird zudem begrenzt und im gesamten Anderungsbereich werden

Hausgruppen ausgeschlossen.

Dariiber hinaus wird bei den textlichen Festsetzungen die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten

sowie der Ausschluss von losen Steinschiitterungen erganzt.

AuBerdem wird der Abschnitt der Ortlichen Bauvorschriften durch die Festsetzung einer

Stellplatzverpflichtung erweitert.
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§ 3 Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Anderung der textlichen Festsetzung sowie aus der
Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften vom 21.05.2021. Beigefiigt ist die Begriindung.

§ 4 Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Schlossweinberg IIT" der Gemeinde Untereisesheim tritt mit
ihrer ortsiliblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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B Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung zum Bebauungsplans ,Schlossweinberg III, 3. Anderung" und dessen Planzeichnung

vom 14.10.1977 wird folgendes festgesetzt:

L Textliche Festsetzungen

1. Ziffer 1.2 Bauweise (§ 22 (2) BauNVO): 1.21 wird wie folgt ersetzt:
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a= abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ist die
Gebdudelénge auf maximal 18,0 m, wovon bei Doppelhdusern maximal 10,0 m der
Gebaudeldnge auf eine Doppelhaushalfte entfallen darf, und die Gebdudebreite (bei
geneigtem Dach: Giebelseite) auf maximal 16,0 m begrenzt. Zulassig sind Einzel- und

Doppelhduser.

2. Erganzt wird: Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei einem Einzelhaus sind max. drei Wohneinheiten pro Wohngebaude und bei einem Doppelhaus

max. zwei Wohneinheiten zulassig.

3. Ergdnzt wird: Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht tGberbaubaren Flachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme der
ErschlieBungsflachen, sind als Griinflachen anzulegen und gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und

dauerhaft als solche zu unterhalten.

Die Anlage von losen Steinschiitterungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen) zur Gestaltung von
privaten Garten ist unzuldssig. Auf § 21a NatSchG wird verwiesen.

Alle privaten FuBwege sowie die Flachen von privaten Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen

Beldgen und Materialien herzustellen.
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1. Ortliche Bauvorschriften

1. Erganzt wird: Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird
dahingehend vorgeschrieben, dass ihre Anzahl auf mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung

festgelegt wird.

C Begriindung

Planungsanlass /Inhalte der Planung

Das rund 47 Jahre alte Baugebiet ist fast vollstandig mit Einzel- sowie Doppelhdusern bebaut. Das
Gebiet ist gepragt von Wohngebaduden welche zum (iberwiegenden Teil aus ein oder zwei Wohn-

einheiten bestehen. Lediglich ein Wohnhaus beinhaltet drei Wohneinheiten.

Zur Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung und zum Schutz der baulichen Eigenart des
Gebietes, insbesondere durch die Ortsrandlage, wird die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je

Gebaude festgesetzt.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten sollen GibermaBig hohe Wohndichten oder ungewollte
Nachverdichtungen vermieden werden, welche zu Problemen in der technischen oder sozialen

Infrastruktur und dem Stellplatzbedarf im &ffentlichen Raum fuhren.

Die Einschrdankung gewahrleistet somit, dass Uiberproportionale Baukdrper vermieden und der
Siedlungscharakter eines ruhigen Wohngebietes, durch das Einfligen der Gebdude in die
Umgebung, gewahrt wird.

Ferner beriicksichtigt die Festsetzung zur Begrenzung der Wohneinheiten (WE), auf maximal drei
WE pro Einzelhaus bzw. zwei WE bei einem Doppelhaus, die Gebaudetypologie der umliegenden
Bestandsbebauung.

Zudem wird die Einschrédnkung der offenen Bauweise, fiir Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen,
mit einer Lange von héchstens 50,00 m, welche an der Ortsrandlange nicht realisiert wurde der
tatsachlichen Bebauung angepasst.

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, kann die tatsachliche Situation vor Ort fest-

geschrieben und landfristig die stadtebauliche Struktur mit kleineren Einheiten erhalten werden.

Dem entsprechen auch die Festsetzungen von Einzel- und Doppelhdusern.
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Erganzend wird ein Ausschluss von losen Steinschiitterungen (Stein-, Schotter- und Kiesflachen)
festgesetzt. Hierdurch kann eine Verschlechterung des Kleinklimas im Wohngebiet vorgebeugt
werden, da sich die Gartengestaltung mit Steinschiittungen bei Hitze stark erwarmen.

Entsprechend der Novellierung des Naturschutzgesetzes des Landes Baden-Wirttemberg wird hier
Uberdies mit Verweis auf § 21a NatSchG eine Klarstellung mit Signalwirkung an die Grundstuicks-
eigentumer vollzogen, dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten unzuldssig sind.

Dariiber hinaus wird die Stellplatzverpflichtung erganzt, da davon ausgegangen werden muss, dass
fur moderne Haushalte in der Regel ein Stellplatz nicht mehr ausreicht. Die Festsetzung von 1,5
Stellplatzen pro Wohneinheit soll verhindern, dass 6ffentliche Flachen durch geparkte Autos

verstellt werden.

Gammroe
Urtere ses e

“Schomsesnbeng W, 5 Arcensg

- AdgrTmmungoae -
P ']
- e o

Stanc %023 2004

s =

Serm gm BreYn Salummerro 2
R s

T -
R —

Abbildung 1: Luftbild Bebauungsplan , Schlossweinberg III“, 5. Anderung
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Lage und GroRe des Anderungsgebietes

Die Anderung betrifft rund 2,27ha des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Schlossweinberg I1I,

3. Anderung".

Abbildung 2: Abgrenzungsplan Bebauungsplan ,Schlossweinberg I, 5. Anderung
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Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UmweltvertréigIichkeitsprijfung :
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Somit kann das Anderungsverfahren im Vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt
werden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer

Umweltpriifung abgesehen wird.
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