Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Untereisesheim
Gemarkung:  Untereisesheim

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*
Begriindung mit Nachtrag

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Untereisesheim, Ecke Brunnenstrafle —
Herzog-Magnus-Stralte. Es umfasst das Flurstlick 125/8 sowie Teile der Flurstiicke 125
(Herzog-Magnus-Straf3e) und 1802 (Brunnenstrale).

Es liegt in mitten des Ortskerns. Im Norden, Stden und Westen befinden sich offentliche

Verkehrsflachen, im Osten grenzt die vorhandene Wohnbebauung an. (vgl. nachstehender
Ubersichtsplan).
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen
fur den Wohnungsbau in Betracht kommen.

Der Eigentimer des Flurstlicks 125/8 mochte die westlich angrenzende 6ffentliche
Verkehrsgrinflache kauflich erwerben und kinftig als privaten Garten nutzen. Da der
rechtskraftige Bebauungsplan daflr eine 6ffentliche ,Grinflache als Bestandteil von
Verkehrsanlagen® vorsieht, ist eine Bebauungsplananderung notwendig.

3. Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Neckarsulm stellt die
Flache als Wohnbauflache dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brunnenstrafie 55° rechtskraftig seit dem 5. August
2005, ermoglicht ein Wohnhaus sowie eine Garage und Stellplatze entsprechend dem
damals gestellten Bauantrag vom 30.04.2004. Durch das Wohngrundstiick verlauft ein
unterirdischer Abwasserkanal, der mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
gesichert ist. Weiterhin werden offentliche Verkehrsflachen in Form von Gehwegen und
Parkplatzen gesaumt von Verkehrsgrinflachen sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen
fur wiederverwertbare Abfalle festgesetzt.

4. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Mit der Bebauungsplananderung soll eine private Gartennutzung auf einer bisherigen
Verkehrsgrinflache (knapp 40 m?) ermdglicht werden. Dafir wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Nebenanlagen werden allgemein auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen. Nebengebaude sind auf ein (1) Nebengebaude mit maximal
40 m3 beschrankt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen missen sie einen Abstand von 0,5 Meter
einhalten.

Die weiteren textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes und die
rechtskraftigen ortlichen Bauvorschriften gelten weiterhin.

5. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes, ca. 10,8 ar
davon
allgemeines Wohngebiet ca. 5,7 ar
Flache fur Ver- und Entsorgung ca. 0,3 ar
Offentliche Verkehrsflache ca. 4.8 ar
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6. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB / Artenschutz

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1
BauGB sind deutlich erflllt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht bedirfen, wird nicht begrindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen ist auszuschlieRen, da auf der
kurzgehaltenen Verkehrsgrinflache keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden sind.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 15.09.2022

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiro fur Vermessung und Stadtplanung

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung* — Begriindung Seite 3



Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Untereisesheim
Gemarkung:  Untereisesheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Brunnenstr. 55, 1. Anderung* Nachtrag der Begriindung

Eingegangene Anregungen anlasslich der offentlichen Auslegung vom 14.11.2022 — 15.12.2022:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 08.11.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr nicht berihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen
zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Erlenbach
vom 08.11.2022

Seitens der Gemeinde Erlenbach gibt es keine Anregungen zu dem o.
a. Bebauungsplanverfahren. Planungsabsichten der Gemeinde
Erlenbach werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

Kenntnisnahme.

Stadt Bad Friedrichshall
vom 08.11.2022

Stadtebauliche Belange der Stadt Bad Friedrichshall sind nicht
betroffen. Es werden keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Kenntnisnahme.

Stadt Neckarsulm
vom 09.11.2022

Die Belange der Stadt Neckarsulm sind nicht bertihrt.
Es werden somit keine Anregungen oder Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

Sudwestdeutsche Salzwerke AG
Vom 10.11.2022

Die Flache, welche im Bebauungsplan ,Brunnenstrale 55¢
ausgewiesen ist, befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung der
Sudwestdeutsche Salzwerke AG. Sie befindet sich nicht Gber dem
Grubengebaude des Steinsalzbergwerkes Heilbronn oder des
Steinsalzbergwerkes Kochendorf. Stdwestlich der Flache aus dem
Bebauungsplan befindet sich geplanten Abbauflache aus dem
Rahmenbetriebsplan 2009-2024.

Grundsétzlich kdnnen bergbauliche Einflisse infolge von untertdgigem
Steinsalzabbau nicht ausgeschlossen werden. Senkungen infolge von
untertdgigem Steinsalzabbau werden aller 4 Jahre gemessen. Derzeit
sind keine Senkungsraten messbar. Bei aktivem Abbau durch Bohren
& Sprengen, koénnen an der Tagesoberflache Sprenggerausche
wahrgenommen werden.

Im Bereich der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache ist nach
derzeitigem Planungsstand kein Salzabbau vorgesehen.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis (Hinweis c) ) ist im

Bebauungsplan enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

6. terranets bw
vom 10.11.2022

Die automatisierte Prifung der von lhnen in der BIL-Anfrage
angegebenen auReren Grenzen lhrer geplanten Baumafinahme hat
ergeben, dass die Anlagen der terranets bw GmbH

nicht betroffen
sind.
Sollten sich die auReren Grenzen lhrer Baumaflnahme verandern oder

die Baumalnahme erst nach Ablauf der Gilltigkeit dieses Bescheides
stattfinden ist eine erneute Anfrage erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

7. AZV Unteres Sulmtal
vom 11.11.2022

Der Abwasserzweckverband Unteres Sulmtal ist mit dem
Verbandssammler von der o.g. MalBnahme nicht betroffen.
[Ubersichtsplan]

Kenntnisnahme.

8. Polizeiprasidium Heilbronn
vom 11.11.2022

Von Seiten des Polizeipréasidiums Heilbronn bestehen keine Bedenken
gegen die Anderung des o.g. Bebauungsplans.

Die Anderung hat keinerlei Auswirkungen verkehrlicher Art weshalb
keine weiteren Anmerkungen / Hinweise vorzubringen sind.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

9. Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21
vom 15.11.2022

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt und damit den von Ihnen benannten
Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen
entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten
Sie bei entwickelten Bebauungspléanen keine Gesamtstellungnahme
des Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen
nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus
raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4
Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele
der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung
im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan
2002 und den Regionalplan zu legen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Korrekt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Mit der Bebauungsplanianderung wird eine knapp
40m? grofRRe offentliche Verkehrsflache (Verkehrsgriin) in eine
Bauflache (WA) geéndert, die als private Gartenflache genutzt werden
soll. Auf Grund des geringen Anderungsvorhabens werden die
Auswirkungen als nicht raumbedeutsam beurteilt. Siehe dazu auch die
Stellungnahme 12 des Regionalverbands auf Seite 4.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung
weisen wir auf die erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumordnung) —
insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort
genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind,
hin.

Dartber hinaus sind die in den Regionalplanen festgelegten Ziele zur
Bruttowohndichte umzusetzen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groRen Kreisstaddte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mdller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de
Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Das Landratsamt weist auf die grundsatzliche Prufpflicht hin, sieht aber
auf Grund des geringen Anderungsvorhabens im konkreten Fall von
der Prifpflicht ab. (Siehe dazu die Stellungnahme 18 des
Landratsamtes auf Seite 6.)

Laut kommunalem Starkregenrisikomanagement wird das Plangebiet
bei einem auergewdhnlichem Starkregenereignis nicht tberflutet.
Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

10. Handwerkskammer Heilbronn-
Franken

vom 16.11.2022

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten
der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Kenntnisnahme.

11. Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung

vom 16.11.2022

Im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
erhoben.

Kenntnisnahme.

12. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 16.11.2022

Vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschatzung.

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir
tragen daher keine Bedenken vor.

Eine nochmalige Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens ist
nicht erforderlich. Wir bitten jedoch um Mitteilung der
Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der
Planbezeichnung und des Datums. Zudem wird um Ubersendung
einer digitalen Planfassung gebeten. Die Zusendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung in gedruckter Form ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

13. Stadt Heilbronn
vom 17.11.2022

Durch die Anderungen des Bebauungsplans ,Brunnenstrale 55
werden Belange der Stadt Heilbronn nicht bertihrt.

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Technik
GmbH

Vom 18.11.2022

Vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die
Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan haben wir derzeit keine
Einwande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet  befinden sich  derzeit keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigeflgten
Lageplan).

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Bei einer mdglichen Bepflanzung / Bebauung ist die
Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2023, zu beachten. [Lageplan]

Kenntnisnahme.

vom 12.12.2022

Bodenschutz

Nach fachlicher Priifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf

die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen  Regelungen  (insbesondere  Bundes-

Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Oberboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (sieche § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.
Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen  nach § 1 BBodSchG  gewahrleisten.
Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

15. Vodafone West GmbH Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme.
vom 25.11.2022
16. Industrie- und Handelskammer | Wir bestatigen den Eingang Ihrer E-Mail vom 7. November 2022 sowie | Kenntnisnahme.
Heilbronn-Franken den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben
vom 30.11.2022 wird mitgeteilt, dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken
bestehen.
17. Transnet BW Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer | Kenntnisnahme.
vom 30.11.2022 Leitungsdokumentation abgeglichen. Im Geltungsbereich der BIL
Anfrage mit der Nummer 20221110-0060 betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. | Kenntnisnahme.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
18. Landratsamt Heilbronn Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis (Hinweis f) ) wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der
Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen
an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag
sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfliihrung
von Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffiillungen® der LUBW zusammengefasst.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz
Gewasser

Das Plangebiet grenzt an die Brunnenstralle. In der Brunnenstralle
flieBt der Mihlbach, ein Gewasser Il. Ordnung. Der Mihlbach ist in der
Brunnenstral3e vollstéandig verdolt.

Hochwasser

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten liegen fir das
Plangebiet keine Hochwassergefahrenkarten vor. Ein rechtskraftig
verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

Starkregen

Dem Leitfaden zum Kommunalen Starkregenrisikomanagement in
Baden -Wirttemberg ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil
die Auswirkungen von Starkregen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu berlicksichtigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegendiiber ihren Bliirgern.
Daher sollen z.B. Fldachennutzungs- und Bebauungspléne so
ausgerichtet werden, dass die mdglichen Auswirkungen von
Starkregen angemessen berlicksichtigt sind. Die Bauleitplanung ist
hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug. Vor allem bei der
Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete miissen auch die
mobglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen beriicksichtigt
werden (BGH Urteil vom 18.02.1999 — Ill ZR 272/96 zur Amtspflicht
der Kommune, bei der Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet
notwendigen EntwésserungsmalBnahmen Niederschlagswasser zu
berticksichtigen, das aus einem angrenzenden Gelénde in das
Baugebiet abfliel3t).

Grundsétzlich sollten auch bei Anderungen des Bebauungsplans
Aussagen hinsichtlich von Starkregen durchgefiihrt werden. Im
vorliegenden Fall soll nur eine kleine Flache, die dann als
Gartengrundstlick genutzt wird, geandert werden. Daher kann im
vorliegenden Fall auf Aussagen hinsichtlich Starkregen verzichtet
werden.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der erste Satz misste wie folgt lauten: Nach Aussage
der Hochwassergefahrenkarte liegen fiir das Plangebiet keine

Hochwassergefahren vor.

Kenntnisnahme. Laut kommunalem Starkregenrisikomanagement

wird das Plangebiet bei
Starkregenereignis nicht Uberflutet.

Kenntnisnahme.

einem aulRergewdhnlichem
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt als Untere Wasserbehdrde rechtzeitig vor
Ausfiihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalnahmen
unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6. WG). Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig.

Zum Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und
Altlastenkataster.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Siedlungsbereich von
Untereisesheim abseits klassifizierter Straen. Anbaurechtliche
Belange werden daher nicht geprift.

Der Gehweg verlauft hinter den Parkplatzen, was wir sehr begrufien.
Die Sichtfelder beim Ausparken auf die Brunnenstralle darf
insbesondere durch die Miullbehalter nicht beeintrachtigt werden.
Einfriedungen und Bepflanzungen sind entsprechend anzulegen, dass
keine Sichtbehinderung entsteht.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis (Hinweis b) ) ist im
Bebauungsplan enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung.

19. Regierungsprasidium Freiburg
vom 14.12.2022

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehordliche Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von holozane
Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper)
erwartet.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlielRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaft DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender

Hinweis (Hinweis g) ) aufgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Boden

Da ausschlieRlich Béden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben
betroffen sind und davon ausgegangen werden kann, dass diese
weitestgehend  anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB
als Trager Ooffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir
das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt auflerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible
Grundwassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB nicht
bekannt.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer
Themen durch das LGRB statt.

Bergbau

Mit der Aufnahme eines Bergbauvermerks in den Textteil des
Bebauungsplanes sind die Belange des Bergbaus ausreichend
bertcksichtigt.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis (Hinweis c) ) ist im
Bebauungsplan enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse koénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKataster) abgerufen werden
kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Nachtrag der Begriindung zum Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Brunnenstr. 55, 1. Anderung*
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