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Textliche Festsetzungen — Entwurf

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.
170)

=  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der
Gemeinde Untereisesheim werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

Anderungen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans sind kursiv dargestellt.
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A1

A2

A21

A22

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO werden die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zulassigen der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Der Ausschluss der der Versorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie der nicht stérenden
Handwerksbetriebe gilt nicht fir das Baufeld WA 4.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden mit Ausnahme der

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und der Anlagen fir Verwaltungen gemaR § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GRZ: Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

- laut Planeintrag als Hochstmaf} —

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) darf in den Baufeldern WA 3,
WA 4 und WA 5 durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB) und Hohenlage (§9 (3) BauGB)

Maximale Traufhdhe (THmax), gemessen von der Bezugshohe (BZH) bis zur Schnittlinie
zwischen Aufenwand und Oberkante Dachhaut.

— laut Planeintrag als Héchstmal? —

Maximale Firsthéhe (FHmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Oberkante
Dachhaut am héchsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Hochpunkt geneigter Dacher /

Oberkante Attika bei Flachdéchern)

— laut Planeintrag als Hochstmal? —



Gemeinde Untereisesheim — Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schafbuckel Il, 1. Anderung* Seite 3

Textliche Festsetzungen — Entwurf

A3

A4

Bei Pultddchern ist im WA 1-3 der Hochpunkt des Pultdaches auf einer Ldngsfassadenseite, im
WA 5 bei Flachdéachern auf drei Fassadenseiten um jeweils mindestens 2,0m von der
Gebéudeaullenwand zuriick zu versetzen. Das Dach des darunterliegenden Geschosses ist im
Bereich des Versatzes / Ricksprungs als Flachdach (Dachterrasse) auszubilden.

Systemschnitte vgl. Plandarstellung

Hohenlage:

Die Bezugshohe (BZH) ist gemaR Planeinschrieb in Metern Gber Normalhéhennull (m.G.NHN.)
festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
E = offene Bauweise, jedoch nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)
ED = offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den in der
Plandarstellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (2, 3) BauNVO),
Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
- Baugrenzen und Baulinien laut Planeintrag —

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Uberdachungen, Gesimse, Balkone usw. diirfen
die Baugrenze um bis zu 1,50 m tberschreiten.

Baugrenzenulberschreitungen durch Terrassen sind bis zu einer Gré3e von 20 gm zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren

Grundsticksflachen zulassig, soweit es sich um Gebaude bis 20 cbm handelt und nicht mit
stérenden Emissionen verbunden sind.
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A5

A6

A7

Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache und auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Carports und Garagen haben einen Mindestabstand von 1,0m zur angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- laut Planeintrag —

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- laut Planeintrag -

- mit der Zweckbestimmung: offentliche Mischverkehrsflache

- mit der Zweckbestimmung: offentlicher FuRweg / Ful3- und Radweg

- mit der Zweckbestimmung: beschrankt éffentlicher Weg: Offentl: Feld-, FuB- und
Radweg sowie Weg fiir die Pflege der
Ver- / Entsorgungsanlagen

Soweit im Planteil eine Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dargestellt ist, ist diese nicht bindend.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- laut Planeintrag -
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A8

A9

A10

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Stitzfundamente flr Fahrbahn- und Gehwegbegrenzungen kénnen auf den
Baugrundstucken erstellt werden und sind dort zu dulden.

Es qilt ein die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen begleitender Grundstiicksstreifen als
Flache fur gegebenenfalls erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der
Strallenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten/
Versatze. Entsprechende Aufschiittungen / Abgrabungen sind vom Eigentiimer auf seinem
Grundstiick zu dulden. Die in der Plandarstellung enthaltene Darstellung der aus der Héhenlage
der ErschlieBungsplanung resultierenden Boschungslinien zzgl. eines Zusatzabstandes von
1,0m definiert hierbei die Tiefe der Duldungspflicht.

Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie
Strallenbeleuchtungsmasten sind vom Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen / Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1)
Nr. 14, 16 BauGB) und Fiihrung von unterirdischen Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1)
Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung: Retentionsbecken zur Rickhaltung von Regenwasser aus Gebiet
Schafbuckel Il

Zweckbestimmung: Unterirdische Leitung zur Abfihrung des anfallenden Oberflachen-
wassers vom Gebiet Schafbuckel Il in das Riickhaltebecken fir das
Gebiet Schafbuckel Il

Zweckbestimmung: Retentionsmulde zur Ableitung von Regenwasser aus Bestandsgebiet
Schafbuckel |

- laut Planeintrag -

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- laut Planeintrag -

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
Zweckbestimmung: Parkanlage

- laut Planeintrag -
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Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Alle Pflanzungen / Ansaaten sind mit regionaltypischem Pflanz- bzw. Saatgut auszufiihren.
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu
offentlichen Wirtschaftswegen ist mit Pflanzungen ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Allgemeines Pflanzgebot / Einzelpflanzgebote

Je Baugrundstiick ist ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum (auch hochstammige Obstgehdlze)
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Allgemeines Pflanzgebot fiir Stellplatze im Kontext des 6ffentlichen StraBenraums

An den im Plan bezeichneten Stellen ist je ein groRkroniger Laubbaum mit einer
Mindestpflanzqualitat von Stammumfang (StU) 18/20 cm einer standortgerechten, heimischen
Art nach der Artenverwendungsliste (vgl. B 13) zu pflanzen. Entsprechende
Standortbedingungen (ausreichendes Pflanzquartier mit 4gm und angemessener, den Regeln
der Technik entsprechender, durchwurzelbarer Raum, Schutz des Pflanzquartieres vor
Uberfahrung) sind zu gewahrleisten. Der konkrete Standort kann in Abstimmung mit der
ErschlieBungsplanung noch rdumlich verandert werden, sofern Aspekte der
ErschlieBungsplanung (Lage von Leitungstrassen etc.) dies erfordern.

Pflanzgebot auf 6ffentlichen Griinflaichen

An den im Plan bezeichneten Stellen ist je ein hochstammiger, groRkroniger Laubbaum
entsprechend der Artenverwendungsliste (vgl. B 13) mit einer Mindestpflanzqualitat von StU
18/20 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Lageverschiebungen sind
zulassig.

Private Griinflaichen mit Pflanzgebot

Die im Plan dargestellten Flachen sind zu mindestens 60 % mit freiwachsenden Hecken aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen (gem. B 13 Artenverwendungsliste) oder mit
Obstbaumen (Halb- oder Hochstamm, Pflanzabstand max. 8,00 m) zu bepflanzen. Die
Errichtung von Nebenanlagen ist innerhalb der privaten Griinflachen nicht zulassig.

Pflanzgebot zur Einbindung des Retentionsbeckens (PFG1)

Zur Einbindung des Retentionsbeckens in den angrenzenden Landschaftsraum sind in den
Randbereichen und im Bereich der Béschungskanten frei wachsende Gehdlze aus heimisch-
standortgerechten Laubgehdlzen (gem. B 13 Artenverwendungsliste) anzupflanzen. Als
Pflanzverband ist ein Raster von mind. 2 m x 2 m einzuhalten. Der Gesamtanteil der
bepflanzten Flachen in Bezug zu dem ausgewiesenen Standort des Retentionsbeckens hat
mindestens 30% zu betragen. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Nadelgeholze sind unzulassig.
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A12

A13

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Einzelpflanzbindungen

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbaume mit Pflanzbindung sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die dargestellte Lage ist dabei nicht bindend.

Offentliche Griinflichen mit Pflanzbindung

Die als Biotop geschiitzten Geholzflachen an der Hangkante zur Kirschenstrafde sind zu
erhalten und entsprechend den Anforderungen des Artenschutzes und Biotopschutzes
dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Beim Abgang von Geholzen sind diese zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen missen mit Ausnahme der Erschlieffungsflachen als Grinflachen
angelegt werden, sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als solche zu unterhalten.
Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten sind unzulédssig. Auf § 21a NatSchG wird
verwiesen.

Alle o6ffentlichen und privaten FuBwege sowie die Flachen von privaten Stellplatzen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen und Materialien herzustellen.

Pult- und Flachdacher von Hauptgebaduden sind extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
mit der Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage bestméglich in Einklang zu bringen.

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anhangern in dem Gebiet (ohne
Waschplatte mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Alle erdverlegten Leitungen sind absolut dicht unter Verwendung von Formstlcken
herzustellen.

Im Zuge der Beleuchtung der 6ffentlichen Raume sind zur Schonung nachtaktiver Insekten
insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

Bei der Anlage / Gestaltung von Griinflachen ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen
zu verwenden (s. z.B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-
online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/).

Bei BaumafRnahmen in der Nahe der Gehdlze in der StralRenbdschung an der Kirschenstrale
ist fur die Dauer der Bauarbeiten ein Schutzzaun aufzustellen.

Vor Bau- und ErschlielBungsarbeiten ist die krautige Vegetation im kiinftigen Baufeld wahrend
des Zeitraums vom 01. Mérz bis 15. August bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu méahen.

Zaune missen einen Bodenabstand von min. 15 cm einhalten, um die Durchwanderbarkeit fiir
Kleintiere sicherzustellen.


http://www.natur-im-vww.de/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
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A14

A 15

A 16

MaBnahme M1:
Entwicklung eines Saumbereichs zum Biotop entlang der KirschenstraBe

Innerhalb der festgesetzten Flachen besteht das Entwicklungsziel, den als Biotop geschitzten
Geholzflachen an der Hangkante zur Kirschenstra3e zum Plangebiet hin einen Saumstreifen
als Ubergang zu den angrenzenden privaten Grundstiicksflaichen vorzulagern. Hierzu sind die
Flachen abzufrdsen und mit gebietsheimischem Saatgut einer blitenreichen
Wildkrautermischung anzusaen.

Als Unterhaltungspflege ist eine artenschutzvertragliche zweischirige Mahd mit Abtransport des
Mahdguts, Schnitthéhe mind. 10 cm vorzusehen. Die Mahdtermine haben witterungsabhangig
Mitte Juni und Mitte September zu liegen. Diingung und Einsatz von chemischen Unkraut- und
Schadlingsbekampfungsmitteln sind dabei unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird je freistehendem Einzelhaus auf 2 Wohnungen begrenzt.
Bei Doppelhaushalften oder Einheiten einer Hausgruppe wird die Zahl jeweils auf eine
Wohnung begrenzt. Diese Regelung gilt nicht fur die Baufelder WA 3, WA 4 und WA 5
(Geschosswohnungsbau).

MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) missen die Grundstiicke fiir Gebaude
mind. 300 gm bei einer Einzelhausbebauung, je Doppelhaushalfte mind. 200 gm grof3 sein.

MaBnahmen zum Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB wird die ermittelte plangebietsexterne Ausgleichsmallinahme und —
fléche als SammelausgleichsmalBnahme den im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Schafbuckel Il, 1. Anderung” befindlichen Eingriffsgrundstlicken zugeordnet.

Die Kompensation des Kompensationsdefizits von insgesamt 44.340 Okopunkten (63.170
Punkte aus Schutzgut Arten und Biotope und 373.024 Punkte aus Schutzgut Boden) erfolgt
durch folgende plangebietsexterne Mal3nahme:

Flurstticke 981/5 und 1119/2, Gemarkung Untereisesheim (5.580 m?)
Mallnahme: Umwandlung von Acker in extensives Griinland

Stand: 27.11.2023, Netzwerk fiir Planung und Kommunikation, Sippel
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Schafbuckel Il, 1. Anderung*

Ausgefertigt: Untereisesheim, den

Christian Tretow, Burgermeister
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B

B1

B2

B3

B4

HINWEISE

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem.§ 2 DSchG: Nr. 1:
Neolithische Siedlungen und merowingerzeitliche Graber (vgl. Karte). Begehungen des
Gelandes und Notbergungen in Baugruben haben im Verlauf der Bebauung des grofflachigen
Wohnbaugebiets wiederholt Befunde und Funde der Jungsteinzeit, der Bronze- und der
Eisenzeit erbracht. In Luftaufnahmen ist zudem deutlich ein grof3er Grabhtigel sichtbar
(L6720/091-06). Bei Bodeneingriffen ist daher mit zahlreichen archaologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem.§ 2 DSchG - zu rechnen. An der Erhaltung der
ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches
Interesse.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfliihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere
Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemafl § 43 WG / § 49 WHG der
zustandigen Fachbehdrde unverziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser - Regenwasserbehandlung

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 (2) WHG) Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Es ist geplant, das Plangebiet im Trennsystem zu entwéssern, zur
Regenwasserruckhaltung ist eine zentrale Retention vorgesehen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen.
Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmalf} zu begrenzen. Anfallender
Uberschussiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.
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B5

Das natlirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaRen
Errichtung und ErschlieRung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewahrleisten (Schitthdhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung).

Geotechnik / Bergbau

Fir das Plangebiet wurde ein ingenieurgeologisches Flachengutachten erstellt (TONIGES
GmbH, Sinsheim, 21. November 2017).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ,Mittleren Keupers (Gipskeuper km 1)“. Hierbei
handelt es sich um Ton- und Tonmergelsteine. Diese sind tiberdeckt von Léssen und
Lésslehmen sowie bereichsweise anthropogenen Auffillungen. Die oberste Schicht besteht
aus ca. 0,3 — 0,7 m machtigem Ackerboden (Mutterboden). Es ist mit annahernd homogenen
Untergrundverhaltnissen zu rechnen. Die Bdden lassen sich mit dem Bagger l6sen. Es wird
empfohlen Bauwerksgrindungen mittels Streifen- und Einzelfundamenten in den
gewachsenen Boden durchzufihren.

Indirekte Anzeiger deuten auf temporar vorhandenes Hang-, Schicht- und Sickerwasser hin.
Sofern im Rahmen der Bebauung eine Bauweise mittels Unterkellerung vorgesehen wird,
kénnen Dranagemalnahmen nach DIN 4095 bzw. AbdichtungsmafRnahmen gemaf DIN 18
195 erforderlich werden.

Eine fachtechnische Uberpriifung und Untersuchung sollte bei der Erstellung von Bauwerken
in jedem Falle erfolgen.

Die Versickerungsraten in den bindigen Bdden sind als sehr gering zu bezeichnen. Der
gemal DWA Regelwerk ,Arbeitsblatt DWA-A 138" festgelegte versickerungsrelevante Bereich
mit einer hydraulischen Durchlassigkeit zwischen 1 x 10-3 m/s und 1 x 10-6 m/s wird fir die im
Baugebiet anstehenden Lésse und Lésslehme nicht eingehalten.

Auf das vorliegende Fachgutachten wird verwiesen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung "Konsolidiertes Gruben und
Solefeld der Salinen Friedrichshall und Clemenshall am unteren Neckar", die zur Aufsuchung
und Gewinnung von Steinsalz und Sole berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist die
Slidwestdeutsche Salzwerke AG, Heilbronn. Das Plangebiet befindet sich nicht Giber dem
Grubengebaude des Steinsalzbergwerkes Heilbronn oder des Steinsalzbergwerkes
Kochendorf. Siidéstlich der Flache des Bebauungsplans befinden sich geplante Abbauflachen
aus dem Rahmenbetriebsplan 2009-2024. Eine Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz
und Sole fand im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht statt. Sollte zukiinftig die
Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz und Sole in dem vorgenannten Feld im Bereich des
Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise verbundene
bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fur daraus entstehende
Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI.
I S. 1310) wirde Schadenersatz nach§§ 115 ff. BBergG geleistet.

Grundsatzlich kénnen bergbauliche Einflisse infolge von untertdgigem Steinsalzabbau nicht
ausgeschlossen werden. Senkungen infolge von untertdgigem Steinsalzabbau werden alle 4
Jahre gemessen. Derzeit sind keine Senkungsraten messbar. Bei aktivem Abbau durch
Bohren & Sprengen kénnen an der Tagesoberfliche Sprenggerausche wahrgenommen
werden.
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B 6

B7

B8

B9

B 10

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht, die
Gebaudestellung ist auf die Nutzung regenerativer Energien ausgerichtet. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Erdwarme mittels Erdwarmesonden bedurfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis des Landratsamts.

Entwasserung, Loschwasserversorgung

Die Ableitung von Drainagewasser von Gebauden in angrenzende Schmutz- oder
Mischwasserkanale ist nicht zulassig.

Aufgrund der Tiefenlage des Regenwasserkanals ist es i.d.R. nicht méglich, Gebaude-
Drainageleitungen von Gebauden einzuleiten. Ein entsprechender individueller Schutz gegen
drickendes Wasser ist somit beim Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

Abhangig von der Lage und Art der Bebauung kann die Freispiegelentwasserung der
Kellergeschosse nicht grundsatzlich gewahrleistet werden. Die Grundstlicksentwasserung ist
in jedem Fall im Zuge der Gebaudeplanung im Einzelnen zu prifen.

Zur Ruckstausicherung der Abwassereinrichtungen, welche tiefer als die Ruckstauebene
liegen, werden Hebeanlagen empfohlen. Die Ruckstauebene entspricht der Oberkante
Stralle.

Private Hofflachen dirfen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwassert werden,
sondern sind nach den a.a.R.d.T. an die Ortskanalisation anzuschlie3en oder dezentral zu
beseitigen.

Bei der Abnahme der Wasserversorgungsleitungen ist — in Absprache mit der Feuerwehr —
eine Druckprobe bzw. eine Wassermengenmessung vorzunehmen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen (§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Untereisesheim ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf
Anliegergrundstiicken Stralenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Vorhandene Leitungstrassen

Angrenzend an das Plangebiet ist Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom vorhanden.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikations-
linien vermieden werden und der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

SchutzmaBnahmen bei Pflanzungen

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaRnahmen mussen so ausgefihrt werden, dass eine
Beschadigung der Versorgungskabel, vor allem im Wurzelbereich, ausgeschlossen ist. Hierzu
wird auf das Merkblatt tiber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgemeinschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen hingewiesen. Grundsatzlich
bedarf es der Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen. Die Kosten der
Schutzmalnahmen sind vom Verursacher zu tragen.
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B 12

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemalfer
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift
im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet
landwirtschaftliche Emissionen angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe geringflgig
wahrnehmbar sein kénnen.

Wahrend der BaumalRnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden,
ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MalRnahmen stehen, ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg entspricht.

Artenschutz

Fir das Plangebiet liegt eine artenschutzrechtliche Priifung (Fachbeitrag Artenschutz, Dipl.-
Ing. Walter Simon, Ingenieurbtro fir Umweltplanung, Mosbach, Stand 15.01.2019) vor, die
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis kommt:

Im Geltungsbereich und in den unmittelbar angrenzenden Flachen wurden 26 Arten als
Brutvégel nachgewiesen, wovon die meisten Arten im Ubergangsbereich Siedlung zur offenen
Feldflur haufig vorkommen. Bei Durchflihrung der Vermeidungsmaflnahmen ist
auszuschlielen, dass Vogel verletzt oder getdtet werden. Brutmdglichkeiten gehen insgesamt
nur wenige verloren, sodass eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen
Populationen nicht zu erwarten ist. Fir die Hohlenbrter gibt es in dem Feldgehdlz auf der
Bdschung und in den umliegenden Wohngebieten zwar ausreichend und bessere
Brutmaoglichkeiten als im Geltungsbereich, vorsorglich werden aber MalRnahmen ergriffen
(s.u.).

Auf dem Acker im Geltungsbereich wurde ein Revier der Schafstelze nachgewiesen. Die
Feldlerche wurde in dem westlich angrenzenden Acker festgestellt. Durch die geplante
Bebauung geht ein Revier der Schafstelze verloren. Zudem ist zu erwarten, dass sich das
Brutrevier der Feldlerche in Richtung Westen oder Nordwesten verschiebt. Es kann dabei
nicht sicher davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Feldlerche und Schafstelze im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Daher werden vorsorglich vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF)
vorgesehen.

An der Bdschung zur Kirschenstralte, der Obstwiese, den Gehdlzstrukturen am Spielplatz und
an den o6stlich angrenzenden Wohngebietsrander konnten bei mehreren Begehungen keine
Zauneidechsen nachgewiesen werden.

Fledermause wurden nicht naher untersucht. Es sind allerdings auch keine Strukturen, die als
Winterquartier oder als Wochenstube geeignet sein kdnnen, im Gehoélzbestand vorhanden. An
der Béschung zur Kirschenstral3e sind drei Keller vorhanden, von denen einer fir
Fledermause zuganglich ware. Da die Keller erhalten bleiben, kann eine Beeintrachtigung
potentiell hier lebender Fledermause ausgeschlossen werden.

Um die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln im
raumlichen Zusammenhang weiterhin sicherzustellen, werden vorsorglich vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen (CEF) durchgefiihrt:

Bei Baumalinahmen in der Nahe der Gehdlze in der Bdschung zur Kirschenstralde ist fir die
Dauer der Bauarbeiten ein Schutzzaun aufzustellen, mit dem sichergestellt werden kann, dass
die Geholze und moglicherweise darin britenden Vdgel nicht zu Schaden kommen.

Far die Hohlen- und Nischenbruter werden in den erhaltenen Geholzen vorsorglich ein
Sperlingskoloniehaus und eine Halbhohle fir den Gartenrotschwanz aufgehangt. Die
Aufhangepunkte werden in einem Lageplan dokumentiert, der dem Landratsamt nach Vollzug
vorgelegt wird.
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Fir die Feldvdgel werden in der angrenzenden Feldflur vier Lerchenfenster und 400 gm
Blihstreifen angelegt.

Die MaBnahmen werden gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB in einem &ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen Gemeinde und Landratsamt gesichert. Im Vertrag werden die MaRnahmen
definiert sowie Herstellung, erforderliche Pflege und Monitoring festgelegt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind zudem folgende

Vermeidungsmaflnahmen erforderlich:

- Im Vorfeld von BaumaRBnahmen dirfen Gehdlze nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28. Februar gerodet werden.

- Vor Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation im kiinftigen Baufeld
wahrend des Zeitraums vom 01. Marz bis 15. August bis zum Baubeginn alle zwei Wochen
zu mahen, um zu verhindern, dass Feldlerchen oder Schafstelzen und andere Bodenbriter
Nester anlegen (vgl. A 13).

Auf das vorliegende Fachgutachten wird verwiesen.
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B 13 Artenverwendungsliste

Als Arten kénnen verwendet werden (zusétzlich sind klimaresiliente Arten empfohlen):

1

GroBkronige Laubbiaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus petrea
Quercus robur

Tilia cordata

Mittelkronige Laubbaume

Sorbus aria

Acer campestre
Prunus avium
Populus tremula
Obstbdume in Sorten

Kleinkronige Laubbaume

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Crataegus Carrierii

Acer platanoides ,,Globossum”
Obstbaume in Sorten

Heimische Straucher

Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Rosa arvensis
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Fassadenbegriinung

Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Parthenocissus quinquefolia
Aristolochia durior

Polygonum aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Mehlbeere
Feldahorn
Vogelkirsche
Zitterpappel

Eberesche
Speierling
Apfeldorn
Kugelahorn

Liguster

Roter Hartriegel
Hasel

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe
Pfaffenhiitchen
Feldrose
Hundsrose
Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball

Wilder Wein

Pfeifenwinde
Knoterich

Efeu
Kletterhortensie
Jelangerjelieber

Den Arten entsprechende Rank- / Kletterhilfen sind vorzusehen.
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Cc

c1

Cc11

Cc1.2

C13

Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)
Farbe und Material der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form von Dachziegeln
auszufiihren. Fir die Dacheindeckung ist naturrotes bis rotbraunes oder grau-anthrazit-
schwarzfarbenes Material zu verwenden.

Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden sind extensiv zu begriinen (vgl. Festsetzung A 13).

Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kénnen fir die Nutzung regenerativer
Energien zugelassen werden. Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sowie Anlagen zur
thermischen Nutzung von Sonnenenergie sind auf Haupt- und Nebengebauden zulassig. Bei
Satteldachern haben sich diese Anlagen in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anzupassen und diirfen zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes (Ausnahme
Pult- und Flachdacher) fluhren.

Dachform/Dachneigung
- Laut Planeintrag —

Je Gebaude / Doppelhaushalfte / Hausgruppe ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.
Als Satteldacher gelten auch versetzte Dachformen.

Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zulassig, die Dacher sind

extensiv zu begrinen.

Satteldacher sind bei Carports und Garagen nur dann zuldssig, wenn das Hauptgebaude
ebenfalls mit Satteldach ausgefiihrt wird. Bei Verwendung von Satteldachern haben Carports
und Garagen zur Grenze des Nachbargrundstiicks einen Mindestgrenzabstand von 2,50 m
einzuhalten.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten auf einer Dachseite ist nicht zulassig.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht mehr als 40% der Gebaudelange je
Gebaudeseite betragen.

Mit Dachgauben sind folgende Abstéande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1,50 m;

= von der Schnittlinie zwischen Auflenwand und Dachhaut (Oberkante) 25 cm (gemessen in
der Schrage) und vom First mindestens 1,00 m (gemessen in der Schrage).

= sowie zwischen mehreren Aufbauten mindestens 1,50 m, gemessen in der Schrage.
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Dacheinschnitte dirfen nicht mehr als 20% der Gebaudelange je Gebaudeseite betragen.

Mit Dacheinschnitten sind folgende Abstande einzuhalten:

= von Gebaudeaulenkanten / -trennwénden (Schnittpunkt Giebelwand/Dachhaut) mind.
1,25m, gemessen in der Dachschrége

= von der der unteren Dachbegrenzung / Traufe (gemessen an der Vorderkante der oberen
Dachhaut) mindestens 1,00 m, gemessen in der Dachschrage

= sowie zwischen Oberkante Dacheinschnitt und Hauptdachfirstlinie mind. 1.50 m, gemessen
in der Dachschrage

Schemaskizze zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten:

C2 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende, spiegelnde oder polierte oder Uber Lichtquellen
hinterleuchtete oder beleuchtete Materialien sind nicht zuldssig. Der Hellbezugswert der
Fassadengestaltung hat zwischen 25 und 70 zu liegen. Fassadenbegriinungen sind zugelassen
und erwinscht.

C3 Werbeanlagen (§ 11 (3) i.V.m. § 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrofie von 1,0gm an der Statte der Leistung und nur
am Gebaude zulassig.

Werbeanlagen mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des Gebaudes
einfligen und sind nur in Orientierung auf den 6ffentlichen StraRenraum zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten der Gebdude auf dem Dach
oder Dachgesims ist unzulassig. Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander,
Videowande, u.a. sind unzulassig.
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C4

C5

Hohe und Art der zuldssigen Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind als Holzlattenzaune, vertikal oder horizontal, als Hecken, bepflanzte oder
eingepflanzte Metallzaune zulassig.

Fir Hecken sind heimische Arten entsprechend der Artenverwendungsliste zu
verwenden. Nadelgehodlze, giftige, stachelige oder verletzungstrachtige Arten sind als
Heckenpflanzungen fur Einfriedigungen ausgeschlossen.

Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern, Wellplatten u.&.) sind nicht
zuldssig. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Materialien als Einfriedigungsmaterial
sind ebenfalls nicht zugelassen.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das Maf}
von 0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante Belag Stral’e / Schrammbord.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang von o&ffentlichen FuRwegen /
Wirtschaftswegen das Maf von 1,20 m nicht Giberschreiten, gemessen ab Oberkante Belag
Fullweg.

Zu offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen FuBwegen ist mit Einfriedigungen ein
Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Zu 6ffentlichen Wirtschaftswegen ist mit
Einfriedigungen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Im Bereich des westlichen
Siedlungsrandes zum randlich verlaufenden Wirtschaftsweg hin sind Einfriedigungen im Bereich
der Pflanzgebotsflachen in die zu pflanzenden Gehoélzflachen zu integrieren.

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen zwischen privaten Grundsticksflachen darf das Mal} von
1,20m nicht Uberschreiten gemessen an der Gelandehdhe an der Grenze der
Nachbargrundsticke.

Hohenlage des zukiinftigen Geldndes / Stiitzmauern, Gestaltung der privaten
Grundstiicke, Aufschiittungen / Abgrabungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Der Verlauf des natirlichen und des geplanten Gelandes ist in den Baugesuchsunterlagen
eindeutig darzustellen.

Das naturliche Gelande incl. der heute vorhandenen Auffillung darf nur insoweit verandert
werden, als dies zur ordnungsgemalfen Errichtung und Erschliefung der baulichen Anlagen
und dem Anschluss an die Gebaude notwendig ist.

Bdschungen von Aufschittungen / Abgrabungen sind im Verhaltnis bis max. 1:2 (H6he:Breite)
oder flacher herzustellen.

An den Grundstlicksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelandeverlauf der
Nachbargrundstiicke bzw. das angrenzende Strallenniveau anzupassen.

Stitzmauern dirfen, sofern sie gelandebedingt erforderlich werden, im Kontext der Belichtung
von Baukérpern nur bis zu einer max. Héhe von 0,5 m errichtet werden.

Stutzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, sofern sie gelandebedingt erforderlich
werden nur bis zu einer max. Héhe von 0,5 m errichtet werden.

Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis bis max. 1:2 (Hohe:Breite)
oder flacher auszugleichen. Eine Staffelung von Stlitzmauern ist unzulassig.

Stitzmauern sind aus Naturstein, Gabionen, Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zulassig
sind Betonwande mit Natursteinvorsatz.



Gemeinde Untereisesheim — Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Schafbuckel Il, 1. Anderung* Seite 18

Textliche Festsetzungen — Entwurf

Cé6

c7

Ccs8

Gestaltung der Vorgartenzone:

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie und

der zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Flucht der Aufienwand auf

der Seite, auf der sich die Grundstlickszufahrt befindet (,Vorgartenzone®), sind zu

mindestens 50% gartnerisch in vegetativer Form anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen freizuhalten, zulassig sind jedoch bauliche Anlagen

zur Unterbringung von Millbehaltern und Stellplatzanlagen (Stellplatze, Carports und Garagen).
Mullbehalter sind baulich zu integrieren.

Garagen und Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit > 50gm sind 2,0 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.
Fir Wohneinheiten < 50gm ist jeweils ein Stellplatz auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

Freileitungen, AuBRenantennen (§ 74 (1) Nr. 4, 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (2, 3 und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des §75 LBO.

Stand: 27.11.2023, Netzwerk fiir Planung und Kommunikation, Sippel
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schafbuckel Il, 1. Anderung*

Ausgefertigt: Untereisesheim, den

Christian Tretow, Blrgermeister
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